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DUPLICAT

PREAMBUL

AVAND IN VEDERE:

>> Hotararea asociatului unic al STAR TURISM SRL nr. 1/31.07.2019

Tinand cont de prevederile :
>> Legii societatii nr. 31/1990, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare("Legea Societatilor”);
>>| egii contabilitatii nr. 82/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

>>Ordinului nr. 897 din 3 august 2015 pentru aprobarea Normelor metodologice privind reflectarea in
contabilitate a principalelor operatiuni de fuziune, divizare, dizolvare lichidare a societatilor, precum si de
retragere sau excludere a unor asociati din cadrul societatilor;

>>QOrdinul nr. 1802 din 29 decembrie 2014 pentru aprobarea Reglementarilor contabile privind situatiile
financiare anuale individuale si situatiile fiananciare anuale consolidate;

>>L egii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;

In cadrul Proiectului de Divizare, urmatorii termini vor avea intelesul definit mai jos, cu exceptia cazului in
care din context rezulta altfel ori este precizat in mod expres,

a)Proiectul de Divizare :Inseamna prezentul document redactat de catre reprezentantii legali al STAR
TURISM SRL, intocmit in conformitate cu cadrul juridic aplicabil, incluzand oricare si toate anexele atasate
acestuia;

b)Divizarea:Inseamna operatiunea juridica propusa a se realiza in forma legala a divizarii partiale, in
conformitate cu dispozitiile art. 250 litera a)din Legea Societatilor, prin desprinderea unei parti din patrimoniul
Societatii STAR TURISM SRL si transmiterea acesteia catre societatea beneficiara in schimbul alocarii catre
asociatii societati STAR TURISM SRL de parti sociale in cadrul Societatii Beneficiare in conformitate cu
termenii si conditiile prevazute in prezentul Proiect de Divizare;

c)Data divizarii / data efectiva: in conformitate cu prevedenle art. 249 lit. a) din Legea Societatilor, Data
Efectiva a divizarii societati STAR TURISM SRL este data inmatricularii Societatii Beneficiare la
O.R.C.T.Brasov;
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d)Data Situatiilor Financiare de Divizare / Data de Referinta :data de referinta a situatiilor financiare ale STAR
TURISM SRL care sunt folosite la intocmirea prezentului Proiect de Divizare pentru a stabili conditiile
Divizarii, adica 30.07.2019.

e)Data Proiectului de Divizare: data la care Proiectul de Divizare a fost semnat de catre reprezentantii legali
ai STAR TURISM SRL ;

f)Hotararea Asociatilor de Divizare de Principiu: Hotararea asociatilor societatii STAR TURISM SRL nr. 1din
30.07.2019 prin care asociatii au aprobat de principiu divizarea partial a Societatii STAR TURISM SRL, prin
desprinderea unei parti din patrimoniul sau si transmiterea acesteia catre Societatea Beneficiara;

g)Societatea Divizata:Inseamna Societatea STAR TURISM SRL,persoana juridica romana, cu sediul social
in Poiana Brasov,Hotel Ruia f.n. inregistrata la Registrul Comertului sub numarul J08/984/1991, cod unic de
inregistrare(CUI) RO 1102963,

h)Societatea Beneficiara: insemnand societatea nou infiintata ce urmeaza sa se formeze ca urmare a
operatiunii de divizare, prin transferarea de la Societatea Divizata catre aceasta a unei parti din patrimoniul
STAR TURISM SRL

)JORC: Inseamna Oficiul National al Registrului Comertului si oficiile Registrului Comertului competente in
vederea realizarii si finalizarii operatiunii de Divizare.

A.Forma, denumirea si sediul social ale societatilor implicate in divizare @ __5_
A.1.Societatea Divizata STAR TURISM SRL 3 t?
=13
=

“2\0,
Denumirea societatii: STAR TURISM SRL v

Sediul inregistrat: Poiana Brasov, municipiul Brasov, Hotel Ruia fara numar, judetul Brasov
Forma juridica: societate cu raspundere limitata

Locul inregistratii: Oficiul Registrului Comertului Brasov

Numarul si data inregistrarii: J8/984/1991, atribuit la data de 04.07.1991

Cod unic de inregistrare: RO1102963

Capital social: 1200047 lei impartit in 70.591 parti sociale, cu valoare nominal de 17 lei
fiecare
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irea societatii si forma

Jra capitalului social a societatii:

o\ e
% f\_/@e asociat Numar parti/Valoare capital | Participare profit si pierdere
%) G :
TAR pUBM social
|
Matei loan 70.591 1200047 lei 100%
Administrarea societatii

MATEI IOAN Administrator

Obiectul principal de activitate al societatii:
-5510 - Hoteluri si alte facilitate de cazare similare
A.2. Societatea Beneficiara ( societatea noua care se va infiinta ca rezultat al divizarii)
MILANA M. REZIDENCE POIANA BRASOV SRL

Actul constitutiv, sediul social precum si celalalte caracteristici ale societatii nou infintate vor fi supuse
aprobarii Asocietatilor STAR TURISM SRL, care va pronunta asupra divizarii

B. Fundamentarea si conditiile divizarii
B.1. Fundamentarea legala si conditiile devizarii

Prezentul Proiect de Divizare a fost intocmit in termenul dispozitiilor art. 241 si urmatoarele raportat

ivizarea partial descrisa in prezentul Proiect de Divizare este simetrica, a partilor sociale ale Societatii
Beneficiare urmand a fi repartizate asociatilor STAR TURISM SRL, conform precizarilor de la punctul C., din
prezentul Proiect de Divizare. Ca urmare si in contextul dispozitiilor Hotarérii asociatului unic al STAR
TURISM SRL nr. 1/31.07.2019 adoptata in unanimitate de catre asociatii societatii STAR TURISM SRL, in
cazul prezentei operatiunii de divizare sunt aplicabile dispozitile art 243% din Legea Societatilor, cu
urmatoarele consecinte: nu este necesara redactarea raportului administratorului privind explicarea
proiectului de divizare conform art. 2432 alin.5 din Legea societatilor.

Proiecul de Divizare nu este supus examinarii de catre expertii numiti conform art. 243 din Legea
Societatilor;

Urmatoarele documente nu trebuie sa fie puse la dispozitia asociatilor:

i. raportul scris care explica Proiectul de Divizare ce ar fi trebuit sa fie intocmit de catre administrator [art. 244
alin.(1) lit. b) din Legea Societatilor];

ii.situatiile financiare intocmite nu mai devreme de prima zi a celgi de a treia luni anterioare datei proiectului
de divizare al Societatii divizate, daca ultimele situatii financiare®anuale au fost intocmite pentru un exercitiu
financiar incheiat cu mai mult de 6 luni inainte de aceasta data [art. 244 alin. (1) d) din Legea Societatilor];




iil.raportul cenzorilorfauditorului financiar [art. 244 alin (1) lit e) din Legea Societatilor]

Divizarea avuta in vedere prin prezentul Proiect este in interesul asociatilor si va avea loc prin transferul unei
parti din patrimoniul STAR TURISM SRL catre Societatea Beneficiara, in schimbul alocarii de parti sociale
de catre noua societate catre asociatii Societatii divizate, conform prevederilor punctului C. din Proiectul de

Divizare.

B.2. Fundamentarea divizarii

Divizarea societatii STAR TURISM SRL se impune ca o necesitate din motive de ordin:

a)Economic

Societatea are un capital social de 1200047 lei, respectiv 70.591 parti sociale cu valoare nominal de 17 lei
fiecare;

Prin divizare se urmareste o administrare mai eficienta a activelor;

Dimensionarea viitoarelor afaceri confera noii societati o stabilitate mai mare si o posibilitate dezvoltarii
afacerii;

Societatea noua rezultata din divizare va putea adopta strategii flexibile de afirmare pe piata imobiliara.
b)Financiar

Prin divizare, societatea rezultanta va gasi surse de finantare noi si va putea desfasura o activitate cat mai
eficienta; :

Capitalurile proprii vor putea sa fie utilizate mai eficient;

C)Managerial

Sursele disponibilizate pentru investitii pot sa fie folosite in mod creativ si oportun de catre fiecare societate
in parte;

Creste eficienta actului decizional.
B.3. Conditii divizarii

Divizarea partiala a STAR TURISM SRL este realizata prin transferul elementelor de activ si de pasiv aferente
patrimoniul transmis catre Societatea Beneficiara , nou constituita, cu alocarea de parti sociale in favoarea

asociatilor STAR TURISM SRL

Divizarea este realizata pe baza metodei activului net contabil. In aceste conditii, aportul net de divizare va
fi egal cu activul net transferat STAR TURISM SRL catre Societatea Beneficiara la data de 01.08.2019.

In schimbul activului net transferat de catre STAR TURISM SRL catre Societatea Beneficiara ca urmare a -
divizarii, Societatea Beneficiara va emite parti sociale catre asociatii STAR TURISM SRL. -
Y




S \vizarea va avea loc in conformitate cu dispozitiile relevante cu privire la acest tip de divizare din Legea
Y 8 1/1990, cu modificarile ulterioare, prin desprinderea unei parti din patrimoniul STAR TURISM SRL, si
e miterea acesteia catre Societatea Beneficiara.

) \ j=
:E,' | constitutiv, sediul social precum si celalalte caracteristici ale societatii nou infintate vor fi supuse
Gaprobarii Adunarii Generale a Asociatilor STAR TURISM SRL, care se va pronunta asupra divizarii.

In urma divizarii STAR TURISM SRL isi va diminua capitalul social cu suma de 340.000 lei, prin anularea
unui numar de 20.000 parti sociale cu valoarea nominal de 17 lei fiecare. Anularea va afecta proportional pe
toti asociatii STAR TURISM SRL proportional cu procentul detinut in societate

In final capitalul social al STAR TURISM SRL va fi de 860047 lei reprezentat de un numar de 50591 parti
sociale cu valoare nominala de 17 lei fiecare

Structura capitalului social a STAR TURISM SRL dupa divizare:

MATEI IOAN 860047  LEI VALOARE | 50.591 PARTI SOCIALE
CAPITAL SOCIAL

Divizarea este simetrica, astfel incat , partile sociale la noua societate constituita MILANA M.REZIDENCE
POIANA BRASOV SRL(Societatea Beneficiara) vor fi repartizate asociatilor societatii divizate proportional
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LANA M. REZIDENCE POIANA BRASOV SRL, societate nou infiintata, va emite un numar de 20.000 parti
ciale, cu valoare nominala de 17 lei, reprezentand un capital social de 340.000 lei.

..x.:.w .

:< artile sociale ale noii societati vor fi distribuite cu titlul gratuit asociatilor STAR TURISM SRL.proportional cu
9&1 - ponderea pe care acestia o detin in prezent in societate.
Structura capitalului social a MILANA M.REZIDENCE POIANA BRASOV SRL
Denumirea asociatilor ~ Cota participare profit/pierderi Numar parti sociale Valoare capital social
Matei loan 50,00% 10.000 170.000 [lei]
Matei Jeana 50,00% 10.000 170.000 [lei]

Actul constitutiv al STAR TURISM SRL va fi modificat pentru a reflecta modificarile rezultate in urma finalizarii
operatiunii de divizare. De asemenea, actul constitutiv al Societatii Beneficiare va fi aprobat de asociatii STAR
TURISM SRL la momentul aprobarii finale a divizarii, conform art.246 din Legea31/1990 a societatilor

C. Conditiile alocarii de parti sociale la societatea beneficiara

ivizarea este simetrica, astfel incat, partile sociale la noua societate MILANA M. REZIDENCE POIANA
ASQOV SRL(Societatea Beneficiara) vor fi repartizate asociatilor societatii divizate proportional cu cotele
particiapre la capitatulul social al STAR TURISM SRL (Societatea Divizata)



In schimbul partilor sociale anuale, fiecarui asociat al STAR TURISM SRL i se va atribui un numar de parti M N
: ; ; " ; y . : - —
sociale la societatea beneficiara, prin aplicarea raportului de schimb de la punctul E din prezentul proiect 4§,

Pentru fiecare parte sociala anulata la STAR TURISM SRL asociatul va primi o parte sociala noua emisa dé
catre MILANA M. REZIDENCE POIANA BRASOV SRL ,

Asociatii STAR TURISM SRL vor deveni proprietarii partilor emise de MILANA M. REZIDENCE POIANA *"
BRASOV SRL in conformitate cu prevederile Legii nr.31/1990, in materia inregistrarii dreptului de proprietate \
asupra partilor sociale in cazul divizarii
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D. Data de la care partile sociale ale societatii beneficiare dau detinatorilor dreptul de a participa la beneficii
si orice conditii speciale care afecteaza acest drept

Partile sociale emise de MILANA M. REZIDENCE POIANA BRASOV SRL dau dreptul la beneficii si orice
alte drepturi ce decurg din detinerea de parti sociale incepand cu data inregistrarii societatii beneficiare
MILANA M.REZIDENCE POIANA BRASOV SRL la Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalului

Brasov
E.Raportul de schimb al partilor sociale

Societatea beneficiara va emite parti sociale corespunzator valorii capitalului social, respectiv a valorii per
parte sociala stabilite prin Proiectul de Divizare, valoarea capitalului social fiind stabilita la suma de 340.000
lei iar valoarea nominala a unei parti sociale la suma de 17 lei ce se va aloca asociatilor Societatii Divizate
in raport de 1:1 Societatea Divizata anuleaza 20.000 parti sociale cu o valoare nominald totala in suma de

340.000 lei
F. Cuantumul primei de divizare

: @0‘
Divizarea se face prima 3-'6.3{

3= (D fe
G. Drepturi care se acorda de catre societatea beneficiara detinatorilor de parti sociale care confera dreptun?’ ’*é
speciale nu este cazul. %L 9

H. Avantaje acordate expertilor sau administratorilor in conformitate articolului 243 indice 3 nu este cazul ) Q Y

|.Data situatiilor financiare de divizare

Asociatii Societatii Divizate au stabilit data de 31.07.2019 ca data de referinta a situatiilor financiare de
divizare (Data Situatilor Financiare de Divizare)

Bilantul prescurtat de divizare al Societatii Divizate la data de 31.07.2019 este prezentat in Anexa nr.1, iar
situatiile financiare de Divizare ale Societatii Divizate sunt prezentate in Anexa nr.2, ambele anexe atasate
prezentului Proiect de Divizare

J.Data la care tranzactiile societatii divizate sunt considerate din punct de vedere contabil ca apartinand
societatii beneficiare

i i B



2N NO5Y
HNSTAR TURISM SRL transferate catre societatea beneficiara, asa cum sunt acestea descrise la pct. K sunt

,b 2 nsiderate din punct de vedere contabil ca apartinanad MILANA M. REZIDENCE POIANA BRASOV SRL
g""é g entualele obligatii, neindentificate la data intocmirii prezentului proiect de divizare, ce au izvorul anterior
& jntocmirii  proiectului de divizare si incep sa produca efecte ulterioare finalizarii procedurii de

A gU,a,\,\" divizare(reprezentand data inmatricularii la Registrul Comertului a societatii beneficiare) vor atrage
~~ raspunderea societatii divizate, in comun proportional cu partea din activul net care se va transmite ca rezultat
al divizarii respectiv 48,72% STAR TURISM SRL si 51,28% de MILANA M. REZIDENCE POIANA BRASOV
SRL raportata la valoarea intregului activ net actual al STAR TURISM SRL inscrisa in bilantul contabil care
a stat la baza realizarii proiectului de divizare

Ca urmare a divizarii capitalul social al societatii beneficiare se imparte astfel intre asociati:

Asociati Valoare capital ~ Parti sociale Participare
Matei loan 170.000 10.000 50%
Matei Jeana 170.000 10.000 50%

K. Descrierea si repartizarea exacta a activelor si pasivelor care urmeaza a fi transferate catre Societatea
Beneficiara

Inventarierea si evaluarea activului si pasivului

Elementele de activ si pasiv ale Societatii Divizate au fost supuse inventarierii si evaluarii in conformitate cu
prevederile legii contabilitatii si cu normele si reglementarile in vigoare, aceste elemente de active si pasiv
fiind inregistrate in situatiile financiare intocmite la data situatiilor financiare de divizare, respectiv la data de
1.07.2019.

5 tocmirea situatiilor financiare pentru divizare

g sociatii Societatii Divizate au stabilit data de 31.07.2019 ca data de referinta a situatiilor

inanciare de divizare (Data Situatilor Financiare de Divizare).

Evaluarea Societatii Divizate. Determinarea valorii activului net

In conformitate cu prevederile Ordinului nr.897/2015, din punct de vedere contabil, pentru

evaluarea Societatii Divizate se poate folosi una dintre urmatoarele metode: (i) metoda

activului net contabil, sau (i) metoda evaluarii globale .

In contextul acestei divizari, Societatea Divizata a fost evaluata pe baza metodei activului net contabil, care
presupune ca valorile utilizate in cadrul operatiunilor de divizare se bazeaza pe activul net contabil. Astfel,
elementele bilantiere sunt preluate de catre Societatea Beneficiara la valoarea la care acestea au fost
evidentiate in contabilitatea Societatii Divizate.

In aceste conditii, aportul net de divizare este egal cu activul net transferat de STAR TURISM SRL catre
Societatea Beneficiara. Activul net al Societatii divizate este stabilit ca diferenta dintre valoarea totala a
activelor si valoarea totala a datoriilor, in baza bilantului contabil, componenta a Situatiilor financiare de
divizare intocmite la data de 31.07.2019. Societatea Divizata considera ca respectivul bilant reflecta fidel
atrimoniul acesteia |a data Situatiilor Financiare de Divizare.

aloarea activului net al Societatii Divizate este de 3.247.007 lejpdupa cum urmeaza:




[PROIECT DE DIVIZARE A STAR TURISM SRL]

Elemente de patrimoniu Valoare (lei) — 31.07.2019
Total active 4.459.968.
Total datorii 1.212.961
Activ net 3.247.007

Patrimoniul Societatii Divizate ce urmeaza a fi transferat catre Societatea Beneficiara

Elemente activ/pasiv transferate
Societatii Beneficiare la 31.07.2019 Valoare (lei)

l.Activ —_.—-

Active circulante(numerar) -
Active imobilizate* 1.665.000
Total Activ 1.665.000
Il Pasiv
Total Datorii -
Rezerve -
Rezultat reportat -
Capital social 340.000 3
Total capitaluri proprii - h
Total pasiv -
Activ net transferat 1.665.000
Aport net

* Activele imobilizate reprezentand constructii si teren in valoare Totala de 1.665.000 lei.

Elementele de activ si pasiv transferate, reflectate in bilantul de Divizare intocmit la data de 31.07.2019

Referinta pot fi ajustate, dupa caz, la data efectiva a divizarii pe baza protocolului de predare primire a
elementelor patrimoniale. Din punct de vedere contabil, elementele patrimoniale transferate vor fi considerate

ca apartin societatii Beneficiare incepand cu data efectiva.

Valoarea elementelor de activ si de pasiv transferate de STAR TURISM SRL catre Societatea Beneficiara

poate suferi modificari intre data de referinta si data efectiva, fara a avea impact asupra modului si criteriilor

de repartizare a partilor sociale conform prezentului Proiect de Divizare. Asadar, transmiterea elementelor =
de patrimoniu se va face in baza situatiei de la data efectiva si cu respectarea principiilor de alocare stabilite, -Q\'ﬁ-
in Proiectul de Divizare. {t"/-
Societatea Beneficiara va inregistra in contabilitate elemgptele de natura activelor, datoriilor capitalurijde ’fgz 5
proprii transferate de Societatea Divizata si preluate pe baza protocolului depredare-primire, a balantei (s (\ﬁ‘ é
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A aOB CA) erificare analitice, a altor registre, jurnale si documente. Inregistrarea aportului net de divizare pe elemente
gd\capitaluri proprii se evidentiaza potrivit Proiectului de Divizare aprobat de asociatii Societatii Divizate.

I ‘-?,. Prezentul proiect de divizare a fost intocmit in 5 exemplare si urmeaza a fi depus la Oficiul Registrului
~ Comertului de pe langa Tribunalul Brasov, in conformitate cu prevederile Legii Societatilor nr. 31/1990

actualizata.
Anexa nr.1, Anexa nr.2 si Anexa nr.3 fac parte integranta din prezentul proiect de divizare

ANEXA 1- ACTIVE IMOBILE MILANA M. REZIDENCE POIANA BRASOV SRL

- Imobilul situat in intravilanul localitdtii Poiana Brasov, str. Poiana lui Branca nr. FN, judetul Brasov, inscris
in C.F.nr.155986-Brasov, nr.cadastral 155986, compus din teren in suprafata de 2.937 mp, la observatji
teren neimprejmuit, avand categoria de folosinta curti, descris la A1; nr.cadastral 155986-C1, compus din
vila cuplatad 6A+6B P+M compusa din 2x4 camere si 2x dependinte: terasa, bucatarie, s=11.38 mp, grup
sanitar, casa scarii, CT+spalatorie si uscatorie, 2 holuri, 3 bai, dressing, 2 balcoane, suprafata construita la
s0l:253 mp, suprafata din acte:237 mp, suprafata masurata: 253 mp, cu destinatia constructii de locuinte,
descris la A1.1; nr.cadastral 155986-C2, compus din vila cuplata 7A+7B P+M si D+P+M:2x4 camere si 2 x
dependinte: terasa, bucatarie S=11.38 mp, grup sanitar, casa scarii, CT+spalatorie si uscatorie, 2 holuri, 3

ﬁT‘ béi, dressing, 2 balcoane, suprafata construita la sol:257 mp, suprafata din acte:237 mp, suprafata masurata:
’r ‘\\ 257 mp, cu destinatia constructii de locuinte, descris la A1.2, ce a dobandit dreptul de proprietate astfel:
3)

-,,, supra terenului, cu titiu de drept cumparare, dobandit prin Conventie, cota actuald 1/1, conform celor de
Z3ub B2.1 si asupra constructiilor, prin Construire, cota actuala 1/1, conform celor de sub B3.1.
= reptul de servitute de trecere cu piciorul si cu utilaje pentru intretinerea retelelor de distributie a gazelor

1{ iz \Sf naturale pe toata lungimea conductei, pe o 1atime de 4m, 2m de o parte si de alta a conductei inscris in CF

o1 sub C1.1 in favoarea DISTRIGAZ SUD RETELE SRL, se mentine.
- Imobilul situat in intravilanul localitatii Poiana Brasov, str. Poiana Iui Branca nr. FN, judetul Brasov, inscris
in C.F.nr.157019-Brasov, nr.cadastral 157019, compus din teren in suprafata de 683 mp, avand categoria
de folosinta curti constructii, descris la A1; nr.cadastral 157019-C1, compus din vila 8D+P+M: 6 camere si
dependinte: 2 debarale, 4 bai, 3 holuri, 2 terase, bucatarie S=16,57 mp, casa scarii, WC, 2 balcoane, dressing
suprafata construita la sol:126 mp, cu destinatia constructii de locuinte, descris la A1.1; ce a dobandit dreptul
de proprietate astfel: asupra terenului, cu titlu de drept cumpérare, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1,
conform celor de sub B2.1 si asupra constructiei, prin Construire, cota actuala 1/1, conform celor de sub
B3.1. Dreptul de servitute de trecere cu piciorul si cu utilaje pentru intretinerea retelelor de distributie a
gazelor naturale pe toata lungimea conductei, pe o latime de 4m, 2m de o parte si de alta a conductei inscris
in CF sub C1.1n favoarea DISTRIGAZ SUD RETELE SRL, se mentine.

<l

g _

; ACTIVE MOBILE MILANA M. REZIDENCE POIANA BRASQOV SRL,
-mijloc transport marca Toyota, serie sasiu JTEBZ29J30016245¢

r 5}1 = - mijloc transport marca Volkswagen 9KVF Caddy, serie sasiu WV1ZZZ9KZ2R528603

e - mijloc transport marca Wolkswagen Caravelle 2,5 TDI, serie sasiu WV2ZZZ70Z1H021961
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Anexa 2 - ACTIVE IMOBILE STAR TURISM SRL _

-Imobilul situat in localitatea Brasov, Poiana Brasov, judetul Brasov, inscris in C.F.nr.102418-Brasov, nr.top_@
(14271/2-142711M)/1I11/1/2, compus din teren in suprafatd de 4.077 mp, la observatii 4076,50 mp suprafat,dfu
din cf, avand categoria de folosinta altele, descris la A1; nr.cadastral C1, nr.top (14271/2-1427111)NMNAI2% (D
compus din Complex Hotelier Ruia — centrald termicé, grup sanitar, hol, cu destinatia constructii de locuint '% ‘
descris la A1.1; ce a dobandit dreptul de proprietate cu titlu de drept fuziune prin absorbtie, dobandit prin Q%
Conventie, cota actuala 1/1, conform celor de sub B1.1.

-Imobilul situat in localitatea Brasov, Poiana Brasov, judetul Brasov, inscris in C.F.nr.102442-Brasov, nr.top
[(14271/2-14271/1)/11)/1/2, compus din teren in suprafata de 676 mp, avand categoria de folosinta curti
constructii, descris la A1; nr.cadastral C1, nr.top [(14271/2-14271/1)/1]/1/2, compus din Vila Ghiocelul, cu
destinatia constructii de locuinte, descris la A1.1; ce a dobandit dreptul de proprietate cu titiu de drept
cumparare, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1, conform celor de sub B1.1.

- Imobilul situat in intravilanul localittii Poiana Brasov, str. Poiana lui Branca nr. FN, judetul Brasov, inscris
in C.F.nr.158976-Brasov, nr.cadastral 158976, compus din teren in suprafata de 1.601 mp, la observati
teren nefmprejmuit, avand categoria de folosinté curti, constructii descris la A1; nr.cadastral 158976-C1,
compus din vila 5D+P+M: compusa din 6 camere si dependinte: 2 debarale, 4 bai, 3 holuri, 2 terase,
bucitirie S=16,57 mp, casa scarii, WC, 2 balcoane, dressing, suprafata construita la sol:125 mp, cu
destinatia constructii de locuinte, descris la A1.1; ce a dobandit dreptul de proprietate astfel: asupra terenului,
cu titlu de drept cumparare, dobandit prin Conventie, cota actualé 1/1, conform celor de sub B2.1siasupra -
constructiei, prin Construire, cota actuald 1/1, conform celor de sub B3.1. Dreptul de servitute de trecere cu{\é}‘
piciorul si cu utilaje pentru intretinerea retelelor de distributie a gazelor naturale pe toatd lungimea conductei, * >
pe o latime de 4m, 2m de o parte si de alta a conductei inscris in CF sub C1.1in favoarea DISTRIGAZ SUD J

RETELE SRL, se mentine. 4 c;‘
QN
Anexa 3- ACTIVE MOBILE STAR TURISM SRL 5

- mijloc transport marca BMW X5 , serie sasiu WBAZW41070L828425
- mijloc transport marca Peugeot, serie sasiu VF3BZWJYB86320661
- mijloc transport marca Merecedes Benz, serie sasiu WDC2533051F 145004

Actul s-a intocmit, la GONTEA ION-GONTEA IONUT DAN MIRCEA- Societate Profesionald
Notariald, cu sediul in Brasov, Str. Mihail Kogalniceanu nr.23, bl.C7, P-1, intr-un exemplar original care
ramane in arhiva biroului notarial si 4 (patru) duplicate, din care unul va rémane in arhiva biroului notarial $i

3 (trei) au fost eliberate pariii.

Administrator,

Matei loan
s.8.

/ .-I:t:'f
N (=3

ek
) i
-urmeaza incheierea de autentificare- A Q
%
]
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“ROROMANIA
.@% IUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
B CIETATE PROFESIONALA NOTARIALA
2" /SONTEA ION-GONTEA IONUT DAN MIRCEA
/*Acenta de functionare: 249/1723/03.08.2013; CUI 32026874
#"“Sediul: Brasov, Str. Mihail Kogalniceanu nr.23, bl.C7, P-1, jud. Bragov
Tel:0268/547.618; Fax:0268/547.878

iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr.2910
Anul 2019 luna octombrie ziua 08

in fata mea, GONTEA IONUT DAN MIRCEA, notar public, la sediul biroului s-a prezentat:
1.MATEI IOAN, avand CNP 1500728080078, domiciliat in municipiul Brasov, str.Poiana Iui Branca

nr.14, judetul Brasov, identificat prin Carte de identitate seria BV nr. 878581/08.04.2013 eliberata de SPCLEP
Brasov, in calitate de reprezentant legal al STAR TURISM SRL, care, dupa ce a citit integral actul, a declarat
ca i-a inteles continutul, ca cele cuprinse in act reprezinta vointa sa, a consimiit la autentificarea prezentului
inscris si a semnat unicul exemplar.

in temeiul art.12 lit.b din Legea notarilor publici si a activitaii notariale nr.36/1995, republicata, cu
modificarile ulterioare,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

A

"-b;

2

TN

e
Ao
\'\;\w/é’y

NOTAR PUBLIC,

T & GONTEA IONUT DAN MIRCEA
o ¥

4

S.S.JL.S.

Prezentul duplicat s-a intocmit in 4 (patru) exemplare de Gontea lonut Dan Mircea, notar public,
astazi, data autentificarii actului si are aceeasi for{a probanta ca originalul.

NOTAR PUBLIC,
GONTEA IONUT DAN MIRCEA

11






ifati numai

Bifati numaj [] Sucursala 1 j
. : P
dacd [j GIE - grupuri de interes economic j li An % SEmERHR Anul | 2019

este cazui :

T [ ] Mari Contribuabili care depun bilantul la Bucuresti ' s Tipsituatie financiars - BS

[[]_Activ net mai mic de 1/2 din valoarea capitalului subscris

ANBXAtA ACT AUTENTIC

ﬁntiratea SC.STARTURISM SRL. ’fjﬁiféa.‘.‘?..../ ..... LAY
Judet - Sector Localitate
lﬂasov I L ITASOV

Strada Nr.

RUIA j FN j
Numar din registrul comertului J08/984/1991 LC

Forma de proprietate

Adresa

]

!;s—Societat‘! curaspundere limitata
I_ Activitatea preponderenta (cod si denumire clasa CAEN)

EIO Hoteluri si alte facilitati de cazare similare
Activitatea preponderenta efectiv desfasurata (cod si denumire clasa CAEN)

5510 Hoteluri sialte facilititi de cazare similare

@ Raportari contabile semestriale _] L 3\.01"&0!3

Entitati de D 1. entitdtile care au aptat pentra un exercitiu financiar diferit de
interes anul calendaristic, cfart, 27 din Legea contabilitdtii nr. 82/1991

public

[(e" Entit3timici
[ Microentitati

HOE

Ragortare contabili la data de 30.06.2019 intocmita de entitigile cirora le sunt incidente Reglementirile contabile privind
! ile financiare anuale individuale si situatiile financiare anuale consolidate, aprobate prin OMFP nr, 1.802/2014, cu

irile si completirile ulterioare, coroborat cu art.3 din OMFP nr. 2.493/ 2019 si care in exercitj ;
strat o cifrd de afaceri mai mare de 220.000 lei. ' ANEXA LA ACT AUT NTI
UATIA ACTIVELOR, DATORIILOR SI CAPITALURILOR PROPRII i

verveeee] v
NTUL DE PROFIT SI PIERDERE NR. .....
ATE INFORMATIVE NOTAR PUBLIC

Indicatori: Capitaluri -total [ 3.247.007]
Capital subscris F 1.200.030
Profit/ pierdere [ 78.567
ADMINISTRATOR, INTOCMIT,
Numele si prenumele \ Eaflti Numele si prenumele

MATEI IOAN

\A%{ Calitatea /
= 11--DIRECTOR ECONOMIC /Lé

: Semnatura /

Nr.de inregistrare in organismul pféfesionaf

/ ]

—J%‘ , MARTOIU MARIA-IDANA

ann

Semnatura

Semnatura electronic

L Formular VALIDAT







F10 - pag. 1
g.
SITUATIA ACTIVELOR, DATORIILOR SI CAPITALURILOR PROPRII
Cod 10 la data de 36.062649 I OF 2OIQ - lei -
Denumirea el mﬁg Nr. Sold la:
. nera, | 1
OMFP
o 01.01.2019 | 36662619
formulele de calcul sereferala Nrord. dincolB) f201 3 / O ;t. w/a
B 1 2
A. ACTIVE IMOBILIZATE _
I. IMOBILIZARI NECORPORALE (ct. 201+2§‘3£\2@+2§6+2\97)/{4094+208 280-290)) 01 | 01
Il. IMOBILIZARI CORPORALE(ct.211+212+ @Qjﬁ&ﬁ{ﬂ-‘azmzzaum & | b3 5 5o
+227+231+235+4093-281-291-2931-2935) ~t-MRCEL~ SRR 3.741.677
I1l. IMOBILIZARI FINANCIARE (ct.261+262+263+265+267% - 296* ) 03 | 03
ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL (rd. 01 + 02 + 03) 04 | 04 3.829.844 3.741.677
B. ACTIVE CIRCULANTE
I. STOCURI (ct.301+302+303+321+322+/-308+323+326+327+328+331+332
+341+345+346+347+/-348+351+354+356+357+358+361+/-368+371+/-378 05 05 32.988 35.621
+381+/-388+4091- 391- 392-393-394-395-396-397-398 - din ct.4428)
1I.CREANTE
1. (Ct.267*-296*+4092+41 1+413+418+425+4282+431**4436** +437%*+438) pe
FA41%5 14424+ din CtA428**+ 44444 + 445 +A46**+ 44T %5+ 448D +451%% 4453+ 111.150 62.374
+456%*+4582+461+4662+473%% - 491 - 495 - 496+5187)
2. Creante reprezentand dividende repartizate in cursul exercitivhui 06t
1l ; 07 fala]
[|financiar (ct. 463) (302)
.'_gl&trd. 06a+06b) 08 | 06 111.150 62.374
III. INGENJITI PE TERMEN SCURT
(ct SO@N5+506+507+ 508*+5113+5114-591-595-596-598) | = 268,576 288378
IV. @As\_ﬁ] CONTURI LA BANCI (ct.508% + 5112+512+531+5324541+542) 10 | 08 333.122 351.920
ACHEEJCIRCULANTE - TOTAL (rd. 05 + 06 + 07 + 08) | 09 745636 718.291
C. CHEWTUIELIIN AVANS (ct. 471) (rd.11+12) 2 | 10
- Sume de reluat intr-o perioad4 de pana la un an (ct. 471%) 13 11
Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an (ct. 471%) 4 | 12
D. DATORII: SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA DE PANA
LA UN AN (ct.161+162+166+167+168-169+269+401+403+404+405+408+419
+421+423+424+426+427+4281+43 1%+ 436%** £ 437*** 14381 +44 1%+ 4423 i5 | 13 412.287 387.959
+A428¥F L AGAFFRLAAGI R4 AATHALAABY 445 1FF* £ 453%5F 14554 4564%% 4457
+4581+462+4661+473***£509+5186+519)
E. ACTIVE CIRCULANTE NETE/DATORII CURENTE NETE
(rd.09+11-13-20-23-26) 6 | 14 333.349 330.332
F. TOTAL ACTIVE MINUS DATORII CURENTE (rd.04 +12+14) 17 | 15 4.163.193 4.072.009
G. DATORII:SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA MAI MARE
DE UN AN (ct.161+162+166+167+168-169+269+401+403+404+405+408+419
+421+423+424+426+427+42814+43 1%+ 436***+4377**+4381+441#*% 14423 18 16 825.002 825.002
+4428** H AA4FTHLAABTIH L 44T L 4481 4451 ¥ ¥ +453%7% +4554456*#%1.458
+462+4661+473***+509+5186+519)
H. PROVIZIOANE (ct. 151) 9 | 17
I VENITURI IN AVANS (rd. 19 + 22 + 25 + 28) S 0 | 18
1. Subventii pentru investitii (ct, 475), (rd.20+21) 21 19
Sume de reluat intr-o perioads de pana la un an (ct. 475%) 2 | 20
Sume de reluatintr-o perioada mai mare de un an (ct. 475%) 23 21
2. Venituri inregistrate in avans (ct. 472) (rd.23+24) 24 22
Sume de reluat intr-o perioada de pana la un an (ct. 472%) 25 | 23







- F10 - pag. 2
Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an (ct. 472%) 26 24
3. Venituri in avans aferente activelor primite prin transfer de |a clienti (ct. 478) 55 75
(0 26227) ANEXA LA ACT AUTENTIC
Sume de reluat intr-o perioada de panala un an (ct. 478%) 28 26 NR_ 2O |1 L{} f_f
Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an (ct. 478%) 29 27
Fondul comercial negativ (ct.2075) 30 28
J. CAPITAL SI REZERVE o
I. CAPITAL (rd. 30+31+32+33+34) 3| 20{F > 1.200.030
1. Capital subscris varsat (ct. 1012) 32 30 1"&\@4%7%60(9;6 ‘ 1.200.030
2. Capital subscris nevarsat (ct. 1011) 33 31 "‘szi,;';f:‘l"“g“f
3. Patrimoniul regiei (ct. 1015) 34 | 32 P
4. Patrimoniul institutelor nationale de cercetare-dezvoltare (ct. 1018) 35 33
5. Alte elemente de capitaluri proprii (ct. 1031) 36 | 34
Il. PRIME DE CAPITAL (ct. 104) 37 35
11l. REZERVE DIN REEVALUARE (ct. 105) 38 36 1.953.827 1.953.827
IV. REZERVE (ct.106) 39 37 14.583 14.583
Actiuni proprii (ct. 109) 40 38
Castiguri legate de instrumentele de capitaluri proprii (ct. 141) 41 39
Pierderi legate de instrumentele de capitaluri proprii (ct. 149) 42 40
V. PROFITUL SAU PIERDEREA REPORTAT(A) SOLD C(ct. 117) | 43 | 41
{5\ SOLDD(ct. 117) | 44 | 42
Vl&\ OFITUL SAU PIERDEREA LA SFf\R$lTUL PERIOADEI DE RAPORTARE
Nz SOLDC(ct.121) | 45 | 43 169.751 78.567
Tégj SOLDD (ct. 121) | 46 | 44 0 0
R'.é“py'tizarea profitului (ct. 129) 47 | 45
e (rg.‘;l:l;;f:éf;;fsp:ﬂsgT-ggfL -42+43-44-45) i 3338131 3.247.007
Patrimoniul public (ct. 1016) 49 47
Patrimoniul privat (ct. 1017) 1) 50 48
CAPITALURI-TOTAL (rd. 46+47+48) (rd.04+09+10-13-16-17-18) 51 49 3.338.191 3.247.007

51922731 /78963014

Suma de control F10:

1)5e va completa de catre entittile carora le sunt incidente prevederile Ordinului ministrului finantelor

*) Conturi de repartizat dupa natura elementelor respective.
**) Solduri debitoare ale conturilor respective.
***) Solduri creditoare ale conturilor respective.

ADMINISTRATOR,

Numele siprenumele

publice si al ministrului delegat pentru buget nr. 668/2014 pentru aprobarea Precizérilor privind intocmirea
§i actualizarea inventarului centralizat al bunurilor imobile proprietate privata a statului si a drepturilor
reale supuse inventarierii, cu modificarile si completrile ulterioare.

INTOCMIT,

Numele si prenumele

MATEI IOAN

|

MARTOIU MARIA-IOANA

|

Semnétura

Form
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rﬁ F20 - pag. 1
CONTUL DE PROFIT SI PIERDER
EXA %A ACT &U NTIC
: la data de se-o6z0T~ 3|.07.20]
Cod 20
Realiz
Denumirea indicatorilor Nr.
rd.
Nr.rd.
OMFP 01.01 2018- T 01.01.2019-
nr.2493/
r?mg 30.0626%8 30-66-2019 tL
fformulele de caleul se referata Nr.rd. din col ) 3' 0 ; ZO/J’ 3' 0‘1- &Q‘f
A B 1 2
1. Cifra de afaceri neti (rd. 02+03-04+06) 01 01 963.483 1.086.273
Productia vanduta (ct.701 +702+703+704+705+706+708) 02 02 642.154 734.541
Venituri din vanzarea marfurilor (ct. 707) 03 03 321.329 351.732
Reduceri comerciale acordate (ct. 709) 04 04
—Venittri-din-debanz inregistrate de-entititile sadiate dinRegistrul general e
sicare-marauin-derulare contracte-de leasing -{ct. 7663 =
Venituri din subventii de exploatare aferente cifrei de afaceri nete (ct.7411)| o5 06
2. Venituri aferente costului productiei in curs de executie (ct.711+712)
. SoldC 06 07
NSold D 07 | 08 i
",.\\% 3 ‘-K@ i din productia de imobilizari necorporale si corporale k
Yoo | 5 lceB\+ 722) LR
L 2 A
e e
f‘a‘ ye\q@ i din reevaluarea imohilizarilor corporale (ct. 755) 09 10
’,\ O il 5. Venkfl din productia de investitii imobiliare (ct. 725) 10 11
i "y 6. Venituri din subventii de exploatare i -
Y (ct.7412+7413+7414+7415+74]6+7417+74']9}
7. Alte venituri din exploatare (ct.751+758+781 5) iz 13 3.792 5.555
-din care, venituri din subventii pentru investitii (ct.7584) 13 14
-din care, venituri din fondul comercial negativ (ct.7815) 14 15
VENITURI DIN EXPLOATARE - TOTAL (rd. 01+07-08+09+10+11+12+13) is | 16 967.275 1.091.828
8.a) Cheltuieli cu materiile prime si materialele consumabile (ct.601+6032) 16 17 69.401 72.512
Alte cheltuieli materiale (ct.603+604+606+608) 17 18 17.485 17.257
b) Alte cheltuieli externe (cu energie si apa)(ct.605) 18 19 117.021 155.262‘
o) Cheltuieli privind mérfurile (ct.607) 19 | 20 137.594 127.213]
Reduceri comerciale primite (ct. 609) 20 | N
9. Cheltuielicu personalul (rd, 23+24) 2i 22 354,347 341.719
a) Salarii §i indemnizatii (ct.641+642+643+644) = | 23 346.547 334.192
b) Cheltuieli cu asigurarile si protectia social (ct.645+646) "o 24 7.800 7.527
10. stan de valoare privind imobilizarile corporale sineco
i 26-27 o ¥ istarporale 2 | 25 88343 88.168
(rd. 26~ ;
a.1) Cheltuieli (ct.6811+6813+6817) 25 26 88.343 88.168
a.2) Venituri (ct.7813) 2 | 27
b) Ajustari de valoare Privind activele circulante (rd. 29 - 30) 27 28
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F20 - pag. 2
b.1) Cheltuieli (ct.654+6814) 2 | 20 |ANEXA LA ACT AUTENTIC
= A ors 22 /2
b.2) Venituri (ct.754+7814) 29 30 NOTAR B : % """
11. Alte cheltuieli de exploatare (rd. 32 la 37) 0 | 31 390t L8 306,320
s pe g it 27 7 NGATY
m (i?gt l:fé%?;??féf AsffglllISE+(26);E1e-:-r16(?22+623+624+625+626+627+628) i3 “ .1?;{{3074% \\%‘?}5“3-593
11.2. Cheltuieli cu alte impozite, taxe si varsdminte asimilate; %{"TC; % ,}‘-{i‘_“/ ;:;J:
cheltuieli reprezentand transferurisi contributii datorate in baza unor 32 33 oy @7 199
acte normative speciale(ct. 635 + 6586) (,@{;ﬁ A
11.3. Cheltuieli cu protectia mediului inconjuritor (ct. 652) 33 34
11.4 Cheltuieli din reevaluarea imobilizérilor corporale (ct. 655) 34 35
11.5. Cheltuieli privind calamitatile si alte evenimente similare (ct. 6587) 35 36
11.6. Alte cheltuieli (ct.651+ 6581+ 6582 + 6583 + 6584 + 6588) 36 37 2 528
|—-€Eheltvieli-cu-dobanzile de refinantare-inregistrate de-entitétilerackate-din 38
Registrat-generabsicare-mai-at-in-dertlare-contracts 5 -
Ajustdri privind provizioanele (rd. 40 - 41) 37 39
- Cheltuieli (ct.6812) 38 40
-Venituri (ct.7812) 39 4]
||CHELTUIELI DE EXPLOATARE - TOTAL
' (rd.17 la 20 - 21+22+25+28+31+ 39) R kel hA0ES]
:-PROFITUL SAU PIERDEREA DIN EXPLOATARE:
.9\_\\0 ‘T\PTOﬁt (rd. 16 - 42) 4] 43 0 83.377
/A Vierdere (rd. 42-16) a2 | 44 7.022 0
gg 12. Verfituridin interese de participare (ct.7611+7612+7613) 4 | 45
;v’gbv - din care, veniturile obtinute de la entitatile afiliate 44 46
%’?A. 13. Venituri din dobénzi (ct. 766) 15 47 7
| - din care, veniturile obtinute de la entitatile afiliate 46 48
14. Venituri din subventii de exploatare pentru dobanda datorati (ct. 7418) 47 49
: 15. Alte venituri financiare (ct.762+764+765+767+768+7615) 18 50 2.876 6.217
- din care, venituri din alte imobilizari financiare ( ct. 7615) 49 51
{ VENITURI FINANCIARE - TOTAL (rd. 45+47+49+50) 50 52 2.876 6.224
: 16.. Ajustari de_ valqare privind imobilizérile financiare si investitiile financiare & 53
idetinute ca active circulante (rd. 54 - 55)
- Cheltuieli (ct.686) 52 54
:-——-_vg;_it:ri_(“ctj%) 53 55
17. Cheltuieli privind dobanzile (ct.666) 54 56
mlile in relatia cu entitatile afiliate 55 57
Alte cheltuieli financiare (ct.663+664+665+667+668) . 56 58 926 1.725
CHELTUIELI FINANCIARE - TOTAL (rd. 53+56+58) 57 59 926 1,725
PROFITUL SAU PIERDEREA FINANCIAR(A):
Wﬂ -59) 58 | 60 1.950 4.499
- Pierdere (rd- 59 - 52) 59| 61 0 0)




»
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ITURI TOTALE (rd. 16 + 52) 60 | 62 970.151 1.098.052
LTUIELI TOTALE (rd. 42 + 59) 61 | 63 975.223 1.010.176
ROFITUL SAU PIERDEREA BRUT(A):
- Profit (rd. 62 - 63) 52 64 0 87.876
- Pierdere (rd. 63 - 62) 63 65 5072 0
mpozitul pe profit (ct.691) &4 66
npozitul specific unor activitati (ct. 695) 65 67
\[te impozite neprezentate la elementele de mai sus (ct.698) 66 68 7.930 9.309

PROFITUL SAU PIERDEREA NET(A) A PERIOADEI DE RAPORTARE:

- Profit (rd. 64 - 65 - 66 - 67 - 68) 67 69 0 78.567

- Pierdere (rd. 65 + 66 + 67 + 68 - 64) 68 70 13.002 0
na de control F20; 15778169/78963014

anturi de repartizat dupa natura elementelor respective.

randul 22 (cf.OMFP 2493/2019)- se cuprind si drepturile colaboratarilor, stabilite potrivit legislatiei muncii, care se preiau din rulajul debitor al
wi 621 ,Cheltuieli cu colaboratorii”, analitic ,Colaboratori persoane fizice".

randul 32 (cf.OMFP 2493/2019)- in contul 6586 ,Cheltuieli reprezentand transferuri si contributii datorate in baza unor acte normative

le" se evidentiaza cheltuielile reprezentand transferuri si contributii datorate in baza unor acte normative speciale, altele decat cele prevazute

ul fiscal,

6‘4 ]
A ADMINISTRATOR,

1ele si prenumele Numele si prenumele

110AN MARTOIU MARIA-IOANA
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natura
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b
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Formular Nr.de inregistrgre in organismul profesional:

VALIDAT







